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Az épitésugyi igazgatas rendszere




.1 Epitésiigyi hatésag szervezetei

Epitésiigyi hataskorok — varmegyei hataskor :
Fejer Varmegyei Kormanyhivatal

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Szervezetei :

Epitésiigyi hataskorben :
Epitésiigyi Osztaly |.- Székesfehérvar,
Epitésiigyi Osztaly 2.- Dunautjvaros
Orokségvédelmi hataskorben :
Orokségvédelmi Osztaly - Székesfehérvar




|.2 Epitésiigyi hatosagi rendszer teriileti megosztas
Epitésiigyi Osztaly |.

» Mori Jaras

* Bicskei Jaras

» Szekesfehervari Jaras

e Gardonyi Jaras

 Enyingi Jaras

Epitésiigyi Osztaly 2.
* Dunaujvarosi Jaras
* Martonvasari Jaras

» Sarbogardi Jaras




2.
Jogszabalyi valtozasok




Jogszabalyok

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C tdérvény (Etv., Tktv., Kamarai tv. és Kdtv.helyett)

237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet az épitésugyi hatdsagok kijeldleserdl és mikodési feltételeirdl
(343/2006. (X11.23.) Kr. helyett)

238/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet az epitéstgyi &s az drokségvedelmi hatdésagnadl )
foglalkoztatott kormanytisztviselSk épitésugyivizsgdjara és szakmai tovabbkeépzésere vonatkozo
reszletes szabdlyokrdl (487/2013. (XII.17.) Kr. helyett)

280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol (TEKA) 2025. januarjatol hatalyos (OTEK helyett)

28172024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitésugyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl
12/2012. (X1.8.) Kr. helyett)

282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési zOldinfrastrukturdrdl, a zéldfelUleti tanusitvanyrdl és
a zOld vedjegyrdl (Uj rendelet)

283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitészeti és telepUlésrendezési tervtandcsokrol (252/2006.
(XI1.7.) Kr. helyeftt

284/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet egyes épitészeti targyu kormdanyrendeletek modositasardl
(salata rendelet)

285/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térveny
hatalybalépésevel 6sszefUggd egyes kormanyrendeletek modositasardl (salata rendelet)

286/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet egyes epitésugyi targyu kormdnyrendeleteknek a magyar
épi’zjéslzef’arél 57016 2023. évi C. tdérvény hatdlybalepésevel bsszefuggd modositasardl (salata
rendele



280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilésrendezési
és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA)
TEKA célok

» TelepUléskép, épitészeti mindség javitasa (pl.: erkely szabdlyok, kdzbssegi terek).

= Uj beépitésre szant terlletek szigory szabdlyozdsa.
= Keretszabdly, amely a HESZ-ek tartalmdat a jdvében egységesiti.

» Kellben rugalmas és az egyedi viszonyokhoz, helyi épitészeti és tdiji
adottsagokhoz igazithatd szabdlyok.

Onkormdnyzatok szabdlyozdsi jogkdre ne sériljion/bévilidn (pl.: parkoldsi
szabdalyozds).

Fogalomrendszer egysegesitése, hianyzo fogalmak potldsa.

Visszaéléseknek teret ado szabdlyozdsok megszintetése (pl.: magassagi
szabdlyozds).

Eddig rendezetlen terUletek szabdlyozdsa (pl.: megujuld energiatermeld
berendezések).



TEKA rugalmas keretszabdlyozds, eltérési lehetéségek

. HESZ eltérése a TEKA szabdlyaitdl
= Altaldnos eltérés(ha azt a TEKA lehetévé teszi),

= Allami féépitészi eltérés (ha az eltéréshez az dllami féépitész tdmogatd véleményt ad):
= a kialakult dllapot miatt szUkséges és kdzérdeket nem sért,
= kUlonleges telepulésrendezési okok miatt indokolt,
» muUemlékvédelmi okok miatt indokolt.

2. Egyedi eltérés beruhdzdsok esetén (illetékes terviandcs + Onk. féépitészi jdvahaagyds esetén)

Vé

= Eltgrés adhato ha:
= o domborzati adottsdgok,

= qaz adott telek kdzterGlettel vald kapcsolata,

= ameglévd fas szard ndvények védelme

= g kedvezdbb telepUlésképiilleszkedés,

= ¢pulet energiahatékonysagdnak ndvelése indokolja.

» Eltérés mértéke limitdlt: beépitettseg max.5%, beép. magassag max.1m, szintterGleti m. max.
0,2m2/m?2)

= Maximum 2 értektdl lehet eltérni és eldirhatd az eltérés kompenzdacidjakent mds hatdarerték
szigoritasa.



TEKA vdltozasok a telepiléstervezésben

Epitési dvezetek és dvezetek megnevezése, felépitése valtozatlan.

A beépitettség legnagyobb mértékét terepszint alatt és felett is érteni kell (HESZ rendelkezés
hidnydaban feletti=alatti)

A TEKA taxativan felsorolja az elhelyezhetd és a filtott rendeltetések valamennyi épitési
dvezetben (ettdl eltérni csak allami féépitészi zard veleménnyel lehet).

Lako-, vegyes-és UdulbterUleten meghatdrozza az Uj kiskereskedelmi 6nadlld épllet
maximdlis alapterUletét (pl.: Nagy-, kisvarosias — 800 m2, kertv., falusias — 400 m2)

Meghatdrozza a minimum kialakithatd telekméretet: kertvdrosias — 600 m2, falusias — 200 m2
dllami foépitészi eltérés lehet)

Meghatdrozza a maximdlis rendeltetési egyseégszamot: kertvarosias — 2/telek, falusias —
2/telek

(17. § (6) A kertvarosias lakoterUleten epitési telkenként az elhelyezésre keruld énallo
rendeltetési egysegek szama legfeliebb 2 lehet, és telkenkent legfeliebb 2 mellekéepulet
helyezheto el, kiveve, ha az ettdl valo eltéresre vonatkozoan az allami féépitesz az elteresi
igennyel megegyezo zard szakmai velemenyt dllit ki.)

UdUléhdzas UdUlSterlleten lakdrendeltetés nem helyezhetd el és meglévd rendeltetés
lakorendeltetéssé nem sorolhatd at.

Hetvégi hdzas UdUldterlleten lakd rendeltetés nem helyezhetd el.



TEKA z6ldteriletek és zoldfeliletek szabdlyozasa

Ui szabdlyok a zdldterlletekre és a zdldfelUletekre kialakitdsdra:

» KozterUletrdl akaddalymentesen megkdzelithetdnek és a féfunkcio vagy funkciok
tekintetében akaddlymentesen hasznalhatonak kell lenniUk.

w /oldfelUleten csak az arra kijeldlt helyen lehet parkolni.

» A kdzpark zdldfelUletének legaldbb 70 szazalékdt, a kdzkert zdldfelUletének legaldbb 60
szazalekat teljes értéky zéldfelUlettel kell ellaini.

Szigorodik a telek legkisebb zdldfeliletének a szamitdsa: a HESZ szerinti legkisebb
ldfelUletnek egy részet (pl: kertvarosias terGlet esetén a zoldfelUlet 60%) teljes érteku
zoldfelUletkéent kell kialakitani.

Mennyiségi €s mindségi kdvetelmények a fatelepitésre: a telek teljes értéky zoldfelUlete
utadnlnagy lombkorondju fa/400m2 vagy 1 kdzepes fa/300m2, vagy 1 kisfa/200m?2
telepitendd.

A legaldbb100m2-es zoldfal felUlete a legkisebb zoldfelUletbe 15 % mértekig beszamithato.



TEKA Jarmivek elhelyezése, parkoldsi szabdlyozas

A TEKA az irdnyadd parkoldhely szdmokat hatdrozza meg.
A HESZ-ek szadmdra nagyfoku eltérési lehetdség a parkoldhely szadmok megdllapitdsdra
(akar O parkoldhely is megdllapithatd).

Az eltérési szempontok definidldsra kerultek:

» g telek telepulésen bellli elhelyezkedése,

» domborzati adottsagai,

» kH7Zossegi kozlekedési ellatottsaga,

» Forgalmi terheltsége vagy kdzdssegi kdzlekedési ellatottsadgdnak magas szintje.

en felUl épitési beruhdzdasok esetén egyedi eltérés is lehetseges
(szempontok:kialakult z&ldfelUlet, miemlék serelme, domborzat, kdzdssegi kdzl. adottsag)

Uj zéldfelleti kdvetelmény:

= A 10 féerohelynél nagyobb parkoldkat min.1,50 méter széles 6sszefUggod zoldfelUletbe
telepitett fasorral kell fasitani.

= ] nagylombu fa 6, vagy 1kdzepes lombu fa 4 varakozdhelyenként.



TEKA fenntarthatésagi 6sztonzék és kévetelmények

» Csapadékviz megtartds: A csapadékvizet a telken belUl meg kell tartani (a telek
zoldfelUletén el kell szivarogtatni vagy a telken kell tarolni), csak a nem
megtarthatd csapadékviz vezethetd el.

» Kerités es az azelotti kdzterUleti sav fenntartasardl, gondozasardl a tulajdonosnak
kell gondoskodnia. Elmulasztdsa esetén figyelmeztetés, majd indokolt esetben
telepUléskepi kdtelezés és birsag is kiszabhato lesz.

» Teymészetes epitdanyagok eldnyben részesitése: Uj lakod- és szallashely
rendeltetésU eépllet épitése, bdvitése esetében, ha annak tartoszerkezete — az
alap kivételével — kizarolag természetes epitdanyagbadl (fold, sar, agyag, valyog,
szalma, kender, nad, gyékény, fa, terméskd vagy celluldz) készilt és készil, a HESZ-
ben megdllapitott beépitettseg legnagyobb mértéke 1,2-es szorzoval megndvelt
erték.




TEKA épiletgépészeti eszk6z6k, megujuloé energiaforrasok

Megujuld energiaforrds mitargya — a hdaztartdsi méretU kiserdomu kivételével —erddterileten,
mezogazdasdagi terUleten és termeszetkdzeli terlleten nem helyezheto el.

TelepuUléskép veédelmi okokbdl az eldirt legkisebb eld-, és oldalkert méreten belGl nem dllhat
kdzterUletrdl IGthatd épulletgépészeti berendezés és megujuld energiaforrds mutargya.

Napelemeket €s napkollektorokat a telepuUlésképbe illd modon kell elhelyezni:
= Napelemet szabdlyos geometridju rendben lehet elhelyezni a tetdn

= EpUlet homlokzatdn csak a homlokzati architektUrdba integrdltan helyezhetd el napelem.

Erkélyen tilos ondlld tartoszerkezeten és az erkélyszerkezetébe beépitett mdédon is napelemet
lhelyezni.

KdzterUleten napelemes térburkolat is kialakithatd csuszdsmentesen.

MUemléken napelem és napkollektor elhelyezése tilos, miemlék telkén €s miemléeéki terlleten
csak az orokségvedelmi hatdsag hozzdjdrulasaval.

Fasitas eldnyben részesitése erdekében a megujuld energiaforrads mitargyai a parkolofelUletek
terUletének 30 szazalékdt nem haladhatja meg.

Utdlagos hdszigetelés 0,2m-re atnyulhat a szomszédba (hozzdjdruldsa nélkdl is), az atnyuldst nem kell
figyelembe venni a telepitési tavolsdg meghatdarozasandl.



TEKA barnamezos fejlesztések osztonzése

EDVEZMENYEK ES ELVARASOK A BARNAMEZOS TERULETEK FEJLESZTESE ESETEN:

» Terepszint alatti megengedett legnagyobb beépitettseége — ha a telepulésrendezeési terv
masként nem rendelkezik — 100%.

A beépitettségre, a beépitési magassagra, a minimdlis telekméretre a HESZ az dllami
féepitesz tamogato véleménye nelkdl is megdllapithat (az egyedi eltéres kivételevel) a
TEKA - tol kedvezdbb paramétereket.

lUletein nem szUkseges teljes ertéku zdldfelUletet kialakitani.

utakat ugy kell kialakitani, hogy kétoldali, legaldbb 1,50 méter széles 6sszefuggd
oldfelUletbe telepitett fasor kialakitasa biztositott legyen.

A barnamezds terlleten [€vE épitési dvezetek dsszterUlete legaldbb 5 szdzalékanak
megfeleld méretU és alapterUlety zéldterUletet kell kijeldini a barnamezds terlleten, @
minimalis mérete nem lehet kisebb, mint 500 m2.




TEKA beepitesi magassag
» A beépitési magassag mar nem szamitott és atlagolt
erték, gyUjtéfogalom: parkdnymagassag + az eépulet
legmagasabb pontja.

= A mertékét tovabbrais a HESZ hatarozza meg.
Epiilet megengedett legmagasabb HESZ-ben meghatirozott » A pdrkd ﬂymGgGSSdg a pdl’kd ﬂyVOhCll éS az épUleT
Boshel meghatieajot 5 “talnyaldsok jellemzd homlokzafi sikjai altal meghatarozott
s —H- alapvonal kdzott tavolsag.

= A pdrkdnyvonalra dllitott 45 fokos sik folé csak az
aldbbiak nydlhatnak:

kémény, szell6zAkurtd, tetdszerelvény,
<0,50 m? felUlet( rekldmhordozo,

<0,51m? felUletU padldasvilagitd ablak,

<0,80 m attika

+ HESZ szerinti elemek (pl.: 3méterrel tuinyulo
epulletrész, allo tetéablak,torony kupola...)

Parkanyvonalra illesztett
45 fokos sik

letosik
Parkanyvonal-

» Az épUlet megengedett legmagasabb pontjaval
meghatdrozoftt vizszintes magassagi sikon tul kizardlag
antenna, kémény és villdimharitd nyulhat.

Homlokzati S”\‘L

Vettett alapvanal Miiszakilag indokolt rendezett terep

Lejtds terep legalacsonyabb metszéspontia = Az épUlet megengedett legmagasabb ponfjanak
ertékét a HESZ dllapitja meg, annak hiadnydban az
max. a parkanyvonaltdl mért 7,00 méter.

LEJTOS TEREPEN, MAGASTETOS EPULET = Uj telepUlés tervekben kel lalkalmazni, amiket 2027-ig
BEEPITESI MAGASSAGA kell elkésziteni.




280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepilésrendezési
és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol (TEKA)

» 2027.junius 30-ig kell a telepUlésrendezési eszkdzdket dsszhanglba hozni az Uj
jogszabdlyokkal.

= A TEKA hatdlyba 1épése eldtt elfogadott felepulesterveket és telepulesrendezesi
eszkdzoket idodllapotuk alapjan a vonatkozd OTEK idddllapotok szerint lehet
modositani.

zpitésigyi hatdsagi elidrasokban a TEKA hatdlyba Iépése eléitt elfogadott

telepUléstervek idddllapotatdl fuggden a kordabbi OTEK- ot kell alkalmazni.

Az OTEK 2012. augusztus 6-An , 2021. jUlius 15-én, 2024. december 31-én
hatdlyos valtozatainak bizonyos részeit kell hasznaini.

A telepuléstervek hatdlybalépésének iddpontjatdl fuggetlendl alkalmazni kell o
TEKA bizonyos szabdlyait (eltérési szabdlyok, Uj beépitésre szant terUletekre
vonatkozo szabadlyok, tanya szabdlyok, barnamezds szabdlyok, szélerédmu,
napelem elhelyezési szabdlyok).



280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet

Il. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
134. § Ez a rendelet 2025. janudr 1-jén Iép hatdlyba.

135. § (1) A 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepulésfejlesztési koncepcio, integrdlt telepuilésfejlesziési
stratégia es telepulésrendezesi eszkdzok 2027. junius 30-ig torténd modositasa soran a telepulesi
Onkormanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-An hatdlyosIl. és lll. Fejezete, a 111. § (1) &s (2)
bekezdése, valamint 1. szadmu melléklete figyelembevételével késziti el.

(2) A 2012. augusztus 6-at kdvetden készilt €s elfogadott telepllesfejlesztési koncepcio, m’recc}:;rol’r
telepUlesfejlesziési stratégia és telepilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig tértend modositasa
sorgn a telepulési dSnkormdnyzat a mdédositast az OTEK 2021. julius 15-én hatdlyos Il. es Il Feieze’re a

. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti e

e rendelkezés hatdlybalépésekor folyamatban 1€vo telepUlesrendezési eszkoz es telepilestery
készitese, valamint annak elfogadasat kdvetden a 2027. junius 30-ig tortend modositasa soran,
tovabbad az e rendelkezés hatdlybalepésekor mar elfogadott telepulésterv 2027. junius 30-ig torténd
mddositasa sordn — ide nem ertve a (4) bekezdésben foglalt kivételt — a ’relepule5| dnkormadnyzatnak
az OTEK 2024. december 31-en hatdlyos Il. és lll. Fejezetét, a 111. § (1) &s (2) bekezdéset, valamint 1.
es 2. szamu mellékletét kell alkalmazni.

(4) E rendelet hatdlybalépése napjat kovetden induld telepuléstery készitésénél, valamint annak az
elfogaddsat kdvetd modositasandl az I-V. Fejezetet, valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.

(5) Az e rendelkezes hatdlybalépésekor folyamatban levd telepilésrendezesi eszkdz €s telepuléstery
készitese soran a képviseld-testilet kUlon dontésevel a (3) bekezdésben foglaltaktodl eltérden
rendelkezhet arrdl, hogy a telepilésrendezeési eszkdzét vagy telepdllestervet az |-V. Fejezetben,
valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak megfelelden kesziti el, €s az igy készilt és elfogadott
telepuUlésrendezési eszkdzet vagy telepuléstervet is ennek megfeleloen modositja.



280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet

136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatdlybalépése utdn inditott épitési
engedélyezési és egyszerU bejelentési eljagrdsban, valamint az épitési engedély és egyszery
bejelentés nélkUl végezhetd épitési tevekenység vegzésekor, zOldfelUlet kialakitdsakor

a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepUlesrendezési kbvetelmeényeinek es jelmagyardzatanak
figyelembevetelevel elkészitett €s elfogadott telepUlésrendezési eszkdzdkkel rendelkezd
’relepuleseknel févdarosi kerleteknél a telepUlésrendezési eszkdzt az OTEK 2012. augusztus 6-an
hatdlyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyUttesen,

b) az OTEK 2012. auguszius 6-at kdvetden hatdlyos telepilésrendezési kdvetelményeinek és a
telepuUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepUlésfejlesztési strategiardl és a telepllésrendezesi
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogin’rezmenyekrol 52016 314/2012. (XI. 8.) Korm.

reridelet jelmagyardzatdnak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepUlésrendezési
szk6zbkkel rendelkezd ’relepuleseknel f&varosi kerUleteknél, a telepUlésrendezési eszkdzt az OTEK
2021. julius 15-én hatdlyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyUttesen,

) az OTEK 2021. julius 15-ét kdvetden hatdlyos telepilésrendezési kdvetelményeinek és a telepUléstervek
tartalmardl, elkészitesének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezesi sajatos
jogintézmeéenyekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, illetve a telepuUléstervezési szabdlyzat
jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepuléstervvel rendelkezd
telepUléseknél, fovarosi kerlleteknél —ide nem értve a d) pontban foglalt esetet —, a telepuilestervet
az OTEK 2024. december 31-én hatdlyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyUttesen,

d) e rendelet hatdlybalépéset kdvetden készild telepuléstervvel rendelkezd telepUléseknél, fovarosi
kerUleteknél a telepuléstervet e rendelettel egyUttesen

kell alkalmazni.



280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet

/A. § A 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivetelével e rendelet rendelkezéseit azon
epitmeények, telekalakitdsok vagy terUlethaszndlatok esetében, amelyek vonatkozdsaban
2025. julius 1-je eloft

= q) indul az épitési engedélyezesi vagy az egyszerU bejelentési eljards,

= b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerU bejelentéshez nem kdtoft, kivitelezési

IIIIII

dokumentdcio ataddsa,
» C) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kétott épitési tevekenységet,

indul a telekalakitdsi engedélyezési eljards,

w»/e) kezdik meg a terUlethaszndlatot,

z OTEK 2024. december 31-én hatdlyos sz&dvegét kell alkalmazni.



OTEK 2012. augusztus 6-An hatdlyos Il. és lll. Fejezete,
alll. § (1) és (2) bekezdése, 1. szamu melléklet

Il. Fejezet TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

lll. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE

111. § (1) Az e rendelet lI-lIl. fejezetében meghatdrozott telepulésrendezesi

IIIII

megdllapithat.

bekezdés szerinti kdvetelményeknél megengeddbb kdvetelményeket a helyi
epiési szabalyzat akkor dllapithat meg, ha

) azt kUl6nleges telepllésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja,
tovabbd

b) kbzérdeket nem sért, valamint

c) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdéseben foglalt kovetelmenyek teljestinek, es
ahhoz az Etv. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményt add hozzgjarult.

= [.szadmuU melléklet: Fogalommeghatdarozasok



OTEK 2012. julius 15-én hatdlyos Il. és lIl. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, 1. 2. szdmu melléklete

Il. Fejezet  TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
lll. Fejezet ~ EPITMENYEK ELHELYEZESE

111. § (1) Az e rendelet lI-ll. fejezeteben meghatdrozott telepulésrendezeési kdvetelmenyeknél szigoribb
kovetelmeényeket — a 32. ? (2) bekezdése szerinti elhelyezesi €s beépitesi szabdly, valamint a 42. § (2a)
bekezdése szerinti kdvetelmény kivételével — a helyi épitési szabdlyzat megdllapithat.

(2) A lI-lIl. fejezetben meghatdrozott kdvetelményeknél megengeddbb kévetelmenyeket a
telepulgsrendezési eszkdz akkor dllapithat meg, ha

= q) azf kUlonleges telepulésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tfovabbd
bykozeérdeket nem sért, valamint

) a 31. § (1) bekezdéseében foglalt kdvetelmények teljestinek.

;20) Meglevé épitmeny bovitése, atalakitasa, rendeltetésének modositasa esetében — az epitmeny
ekvése szerinti telek ’romegkozlekedeS| ellatottsagdra, telepUlésen bellli elhelyezkedesere es beepitési
modjdra tekintettel — a 42. § (1) &s (2) bekezdésében meghatdrozott kdvetelményekneél megengeddbb
kévetelmeények is megadllapithatok azzal, hogy a tdbblet gépjarmu tekinteteben a 4. melleklet szerint
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szamitott személygéepkocsi szamdanak 50%-andl kevesebbet a helyi épitési szabdlyzat nem irhat elo.
1. szamu melléklet: Fogalommeghatdrozdsok
2. szadmuU melléklet: A beépitésre szant teriletek épitési haszndlatdnak megengedett felsé hatarértékei



280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet 136. §

(2) Azon épitmények, telekalakitdsok vagy terUlethaszndlatok eseteben, amelyek
vonatkozasaban 2025. junius 30-at kdvetden

= q) indul az epitési engedélyezesi vagy az egyszeru bejelentési eljards,
= b) torténik meg az épitési engedeélyhez vagy egyszeruU bejelentéshez nem
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vonatkozod kivitelezési dokumentdcio dtaddsa,

kezdik meg a kivitelezési dokumentdaciohoz nem kdtdtt épitési tevekenyseget,

d) indul a telekalakitdasi engedélyezesi eljards, vagy

e) kezdik meg a terGlethaszndlatot, a 4. §-t, a 7. § (6) bekezdeséet, a 8. § (9)
bekezdéset, a 10. § (4) bekezdéséet, a 21. § (4)-(6) bekezdéséet, a 22. § (4)—(6)
bekezdéset, a 34. § (8)-(12) bekezdését, a 35. §-1, a 36. §-t, a 40. §-1, a 41. § (1)
es (2) bekezdéset, a 42. §-t, a 43. §-1, a 48-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-1, a 67. §-t, @

IIIII

IIIII

eldirdsait nem lehet alkalmazni.



280/2024. (I1X. 30.) Korm. rendelet

4.8 (1) Epl’reS| engedeélyhez, egyszery bejelentéshez vagy droksegvédelmi engedélyhez kotott
epitesi tfevékenyseg esetén, az e rendeletben és a telepUlesrendezési tervben megallapitott
beepitési hatdrertékektdl, valamint a gépjarmu es kerékpdr varakozohelyek szdmatdl a (2)
bekezdés szerinti feltetelek fenndlldsa esetén, a (3)-(8) bekezdés szerinti szabdlyok betartdsa
mellett, telepUlésrendezési munkarésszel vagy telepulesrendezési szakagi munkaresszel
alatamasztott, indokoldssal ellatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.

IIIII

7. § (6) A terUleti adottsagok figyelembevetelevel a helyi épitési szabdlyzatban egy adott terlletre
egymas felett, térben elvalasztva egyidejlleg legfeljebb kettd sajatos haszndlat szerinti terGlet,
illetve épitesi dvezet vagy dvezet is megallapithatd, azzal, hogy ezek egymas haszndlatat nem
korlatozhatjdk €s nem lehetetlenithetik el. Térben elvalasztott tObbszintuség eseten epitesi
teyekenyseget végezni, valamint telket alakitani az adoftt szintre vonatkozo epitési dvezeti vagy
ezeti elSirasok betartasaval lehet.

A (9) Ujlako- és szallashely rendeltetésu epullet épitése &s meglévo lako- €s szdllashely
rendeltetésu epllet bdovitése eseteben, ha az épulet vagy a bévitmeny tartoszerkezete — az
alap kiveételével - kizardlag természetes épitdanyagnak mindsold foldbdl, sarbdl, agyagbal,

valyogbdl, szalmabdl, kenderbdl, nadbdl, gyékénybdl, fabadl, terméskdbdl vagy cellulozbdl

IIIII

szabdlyzatban megollopfro’r’r beépitettseg legnagyoblb mértékének 1,2 szorzéval megndvelt
ertékével egyezik meg.

10. § (4) Lako- vagy iroda rendeltetésu Uj épulet esetében az erkély hosszanti oldala legfeljebb 8,00
;neT’rer lehet, és az egyes erkélyek kozdtt vizszintesen mért legalabb 4,00 méter tavolsagot kell
artani.



280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet

(4) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terGleten 6ndllé lakéépllet nem helyezhetd el. Egy telken csak a gazdasagi
tevékenysegi célu épuleten beldl és kizarolag egy szolgdlati lakas alakithato ki.

(5) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terUleten nem helyezhetd el veddtavolsagot igenyld ipari rendeltetést epitmeny.

(6) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi terGleten, a 15-18. § szerinti lakoterlletek hatdaratdl szamitott 200 méteren belll nem
helyezhetd el hulladékgydjtd udvar.

22. § (4) Az dltalanos gazdasdgi terlleten 6nalld lakdépUlet nem helyezhetd el. Egy felken csak a gazdasagi tevekenysegi célu
epuleten belul, és kizardlag egy szolgdlati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki.

(5) Az dltaldnos gazdasdgi terGleten nem helyezhetd el véddtavolsagot igényld ipari rendeltetést épitmény.

(6) Az dltaldnos gazdasdgi terlleten, a 15-18. § szerinti lakoterlletek hatdrdtdl szdmitott 200 meteren belll nem helyezhetd el
hulladekgyujtd udvar.

/////

34. § (8) Hora helyi épitési szabdlyzat kifejezetten megengedi, a kertes mezdgazdasdgi terlleten egy lakd rendeltetést eépllet
elhelyezheto, ha a kdvetkezo feltetelek egyuttesen teljestinek:

telek nagysdga az egy hektart meghaladja,
) alakoé rendeltetésy épllet bruttd alapterilete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési egyseget tartalmaz, és
c) a kézmUellatas — ideértve a kdzmUpotld berendezést is — biztositott.

7 e

(9LHO a helyi épitési szabdlyzat kifejezetten megengedi, az dltaldnos mezdgazdasdgi terlleten egy lakd rendeltetést epulet
elhelyezheto, ha a kdvetkezd feltetelek egyUttesen teljestinek:

a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,
b) a laké rendeltetésd épllet bruttd alapterllete a 150 m2-t nem haladja meg és egy rendeltetési egységet tartalmaz, és
c) a kézmUellatas — ideértve a kdzmUpotld berendezést is — biztositott.

(10) A tdjgazddlkoddasi mezdgazdasagi terUleten lakod rendeltetés nem helyezhetd el.

(1| 1) Mezbgazdasdgi dvezetben Iévd, zartkerti mUvelés aldl kivett telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel helyezhetd
el.

(12) A Balaton vizparti terUletei esetében e §-1 a Vizparti Tervvel egyUttesen kell alkalmazni, azzal, hogy ha a Vizparti Terv
szigorubb eldirdst dllapit meg, e rendelet helyett a Vizparti Terv eldirdsat kell alkalmazni.
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